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Charakterystyka przedsiewziecia p.n.:

»Budowa 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ciggiem pieszo-jezdnym, dojsciami,
dojazdami, parkingami, wiatami smietnikowymi oraz infrastrukturg techniczng w miejscowosci
Potaniec”, na dziatkach o nr ewid. 8622/3 i 8622/5, potozonych w Potaricu na osiedlu ,,Potaniec - Lipowa

Przedmiotem inwestycji jest ,,Budowa 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z cia-
giem pieszo-jezdnym, dojsciami, dojazdami, parkingami, wiatami smietnikowymi oraz infrastruktura
techniczng w miejscowosci Potaniec”, na dziatkach o nr ewid. 8622/3 i 8622/5, potozonych w Potaricu
na osiedlu ,Potaniec - Lipowa”, okreslonych w zatgczniku graficznym — mapie ewidencyjnej stanowigcej
zatgcznik do wniosku.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na terenie, gdzie obowigzuje miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru ,,Potaniec—Lipowa, uchwalony Uchwatg Nr LIX/309/2017 Rady Miejskiej
w Potaricu z dnia 26 pazdziernika 2017 r. ogtoszony w Dz.Urz. Woj. Swiet. z dnia 14 grudnia 2017 r., poz.
3992. https://polaniec.bip.gov.pl/uchwaly-2017/uchwala-nr-xlix-309-2017.html

Teren inwestycji obejmujacy dziatki nr ewid. 8622/3 i 8622/5 znajduje sie na obszarze oznaczo-
nym w ww. planie miejscowym symbolem MU.2 oraz MU.3. Zgodnie z ww. planem miejscowym obszary
te znajdujg sie na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustug.

Przedmiotem inwestycji jest budowa siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszacg, na terenie dziatek nr ewid. 8622/3 oraz 8622/5 zlokalizowanych
w Potanicu na osiedlu ,,Potfaniec - Lipowa”.

Sze$¢ z siedmiu projektowanych budynkéw bedzie posiadac cztery kondygnacje nadziemne
oraz jedng kondygnacje podziemng, w ktérej zlokalizowany zostanie garaz podziemny. Jeden budy-
nek, projektowany przy wschodniej granicy dziatki nr 8622/3, bedzie posiadat trzy kondygnacje na-
dziemne oraz jedng kondygnacje podziemng i obejmie cztery lokale ustugowe. W ramach planowanej
inwestycji zaktada sie realizacje ok. 240 mieszkan. Powierzchnia uzytkowa garazy i parkingdw wynie-
sie do ok. 6 806, 89 m?.

Obstuga komunikacyjna przedsiewziecia odbywaé sie bedzie przez cigg pieszo-jezdny usytuo-
wany na dziatce, oznaczonej w miejscowym planie jako KDD.2 oraz KDL.1 z wjazdem od strony ul.
Dziatkowcow.

Powierzchnia dziatek objetych inwestycjg wynosi tgcznie ok. 19 699 m? (dziatka o nr ewid.
8622/5 — 8236 m? oraz dziatka o nr ewid. 8622/3 — 11 463 m?). Bilans zagospodarowania terenu
przedsiewziecia przedstawia sie nastepujaco:

- budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z garazami — ok. 4 395 m?,

- powierzchnia utwardzona (dojazdy, ciagi piesze, miejsca parkingowe, droga pozarowa) — ok. 7 084,
71 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna —7 211, 54 m?.

Obecnie na terenie inwestycji nie wystepuje uzbrojenie techniczne. Woda pobierana bedzie z
miejskiej sieci wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane bedy do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Ogrzewanie budynkdéw i c.w.u. planowane jest z miejskiej sieci cieptowniczej. Zaopatrzenie
w energie elektryczng i teletechniczng z sieci zewnetrznych na warunkach zarzadzajacego.

Ponadto w ramach inwestycji przewiduje sie budowe wolnostojacej stacji transformatorowej,
na warunkach zarzadcy sieci elektroenergetyczne;j.

Bezposrednie sgsiedztwo planowanego przedsiewziecia stanowig od strony:

- pétnocnej — droga publiczna oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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- potudniowej — w trakcie realizacji jest budowa catodobowego centrum opiekunczo- mieszkalnego
dla 20 os6b w Potancu,

- wschodniej — zabudowa jednorodzinna,

- zachodniej — zabudowa jednorodzinna.

W obrebie inwestycji planowana jest budowa drég gminnych wraz z infrastrukturg towa-
rzyszacy. Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan skumulowanych.

Oddziatywanie inwestycji na srodowisko bedzie miato charakter przewidywalny, krétkotrwaty
i niewielki, a jego zakres zostanie ograniczony do etapdw realizacji prac. Planowane jest zastosowanie
odpowiednich rozwigzan organizacyjnych i technicznych, w tym prowadzenie robét zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami oraz dobrymi praktykami budowlanymi, co pozwoli na skuteczne zminimalizo-
wanie ewentualnych ucigzliwosci i ograniczenie wptywu przedsiewziecia na srodowisko.

Podczas prac budowlanych w sgsiedztwie placu budowy wystapia potencjalne uciazliwosci
w tym: emisja hatasu, zanieczyszczerh powietrza oraz bedg wytwarzane odpady. W ramach dziatan
minimalizujacych wptyw tej fazy na srodowisko, teren zajety w zwigzku z realizacjg inwestycji oraz
jego zaplecze zlokalizowany winien by¢ z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia terenu i prze-
ksztatcenia jego powierzchni, a po zakonczeniu prac uporzadkowany.

Materiaty budowlane oraz substancje i preparaty stosowane na etapie realizacji przedsie-
wziecia, ktdre mogg stanowi¢ zagrozenie dla wéd lub dla gleby, bedg magazynowane na terenie
zaplecza budowy na utwardzonym i uszczelnionym podtozu, w miejscach ostonietych przed dziata-
niem czynnikdw atmosferycznych oraz zabezpieczonych przed dostepem osdb nieuprawnionych.
Miejsca te bedg wyposazone w urzadzenia lub srodki umozliwiajgce ich zebranie lub neutralizacje,
w sytuacji przypadkowego wydostania sie z opakowan. Plac budowy oraz zaplecze budowy zostang
wyposazone w techniczne i chemiczne Srodki do usuwania zanieczyszczen ropopochodnych (np.
materiaty sorbentowe). W przypadku wycieku substancji ropopochodnych winny by¢ niezwtocznie
usuwane.

Tankowanie, serwisowanie oraz parkowanie maszyn i urzadzen oraz pojazdéw budowlanych
bedzie prowadzone na terenie specjalnie przygotowanych placow w obrebie zaplecza budowy.
Mozliwe jest tankowanie i serwisowanie stacjonarnych maszyn i urzadzen budowlanych poza ww.
miejscami, pod warunkiem zabezpieczenia gleby w miejscu ich posadowienia za pomocg materiatéw
technicznych umozliwiajgcych ujecie ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych. Materiaty
pedne oraz oleje i smary wykorzystywane na etapie realizacji przedsiewziecia bedg magazynowane
w zamknietych i szczelnych pojemnikach, odpornych na dziatanie przechowywanych w nich substa-
ncji, w miejscach ostonietych przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych oraz zabezpieczonych
przed dostepem oséb nieuprawnionych.

Emisja hatasu oraz zanieczyszczen powietrza w okresie realizacji przedsiewziecia bedzie miata
charakter okresowy i odwracalny, a ucigzliwosci z nig zwigzane ustang wraz z zakonczeniem prac
budowlanych. Ww. emisje oraz ewentualne ucigzliwosci akustyczne podczas prowadzonych prac
budowlanych beda minimalizowane tj.: prace z wykorzystaniem pojazdédw, maszyn i urzadzen
budowlanych emitujgcych hatas do otoczenia, w szczegdlnosci takich jak: samochody ciezarowe,
koparki, spycharki, wibromtoty, sprezarki, agregaty spawalnicze, pompy do betonu, ciggniki, maszyny
i urzadzenia do zageszczania gruntu, maszyny i urzadzenia do ciecia drewna, betonu i innych
materiatow twardych nie bedg prowadzone w godzinach od 22.00 do 6.00 (poniedziatek — sobota)
oraz w dniach ustawowo wolnych od pracy, Inwestor unikat bedzie rowniez réwnoczesnej pracy
pojazddw, maszyn i urzadzen budowlanych emitujgcych hatas do otoczenia.

Transport sprzetu, materiatéw i urobku ziemnego prowadzony bedzie po wyznaczonych tra-
sach przejazdu na terenie inwestycyjnym i przy wykorzystaniu istniejgcej sieci drég publicznych.

Realizacja przedsiewziecia wymagac bedzie wykonania wykopdéw pod fundamenty budynkow
do gtebokosci od ok. 3 — 5 m p.p.t. W przypadku koniecznosci odwadniania wykopdw, wody te
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rozprowadzane bedg powierzchniowo na terenie bedacym we wtadania Inwestora. Wykonywane
prace nie mogg powodowac zmian stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

Odpady powstate na etapie realizacji przedsiewziecia nalezy magazynowac na terenie przygo-
towanych na ten cel placéw zlokalizowanych w obrebie zaplecza budowy. Odpady niebezpieczne
nalezy magazynowa¢ w zamknietych i szczelnych pojemnikach, odpornych na dziatanie przecho-
wywanych w nich substancji. Place i miejsca przeznaczone do magazynowania odpaddéw niebezpie-
cznych nalezy zlokalizowaé na utwardzonym i szczelnym podfozu, w miejscach ostonietych przed
dziataniem czynnikéw atmosferycznych oraz zabezpieczonych przed dostepem osdéb nieuprawnio-
nych. Ww. place i miejsca zostang wyposazone w urzadzenia lub srodki umozliwiajgce zebranie lub
neutralizacje odpaddéw, w sytuacji ich przypadkowego wydostania sie z pojemnikdéw. Rodzaje i ilosci
tych urzadzen lub $rodkéw bedy dostosowane do rodzaju i ilosci magazynowanych odpaddw.
W przypadku wydostania sie odpaddéw z pojemnikdw zostang niezwtocznie usuniete lub zneutralizo-
wane. Na etapie realizacji Inwestor zapewni dla potrzeb brygad budowlanych szczelne sanitariaty,
ktorych zawartos¢ winna by¢ odbierana przez uprawniony podmiot i wywozona do oczyszczalni
Sciekow.

Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin,
grzybdéw oraz chronionych siedlisk przyrodniczych. W zwigzku z realizacjg przedmiotowego zamierzenia
Inwestor przewiduje koniecznos¢ wycinki drzew i krzewéw w liczbie ok. 500 sztuk.

Inwestor przewiduje w ramach realizacji przedmiotowego zamierzenia, zagospodarowanie
powierzchni biologicznie czynnej w postaci zieleni urzadzonej. Do nasadzen zostang wykorzystane
rodzime dla lokalnej dendroflory gatunki drzew i krzewdw. Planowane przedsiewziecie bedzie
stanowifto nowy element krajobrazu

Majac na uwadze charakter terenu inwestycyjnego i jego sgsiedztwo (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna), skale przedsiewziecia, w tym parametry planowanych obiektéw, a takze planowane
dziatania minimalizujgce oddziatywanie na Srodowisko przyrodnicze nie przewiduje sie negatywnego
wptywu na walory krajobrazowe.

Przedsiewziecie nie jest zaliczane do obiektow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii,
dlatego tez nie dotyczg go regulacje w zakresie powaznych awarii przemystowych. Zapewnienie wiasci-
wego stanu technicznego urzadzen i instalacji oraz prowadzenie okresowych przeglgddw jest istotne dla
ograniczenia sytuacji awaryjnych.

Z up. Burmistrza
/-/ mgr inz. Jarostaw Kadziela
ZASTEPCA BURMISTRZA
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